Camara Municipal de Varzea Paulista

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

DEPARTAMENTO: Presidéncia

REQUISITANTE: Eliseu Notario Alves

CARGO: Presidente da Camara Municipal de Varzea Paulista

EQUIPE DE PLANEJAMENTO: Adriano Cavalheiro; Maicon Da Silva Guedes; David

Oliveira dos Santos; Vitor Aparecido Marques Barbosa.

LOCAL DE EXECUCAO: Av. Ferndo Dias Paes Leme, 284 — Camara Municipal.

OBJETO: Contratacdo de empresa habilitada para fins de elaboracéo de projeto basico e
complementares, bem como para realizar a fiscalizacdo e acompanhamento de obra a

ser licitada para a constru¢do da nova sede da Camara Municipal de Varzea Paulista/SP.

PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER INICIADA A EXECUCAO: 3 de fevereiro de
2025.

1. Introducéo

Na forma do art. 18, § 1°, da Lei n. 14.133/2021, “o estudo técnico preliminar a
que se refere o inciso | do caput deste artigo devera evidenciar o problema a ser resolvido
e a sua melhor solugdo, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica e

econbmica da contratacdo”.

No caso, o presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo avaliar a
necessidade, bem como a viabilidade técnica e econdmica de se contratar empresa para
elaboracdo de Projeto Basico Completo de Engenharia e fiscalizacdo da obra de
construcao da nova sede da Camara Municipal de Varzea Paulista.

Assim, com o propésito de esgotar a analise de todos 0s aspectos, necessario
o0 enfrentamento de cada um dos elementos previstos no citado art. 18, § 1°, da Lei n.

14.133/2021.

2. Danecessidade da contratacéo
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Como é de conhecimento notério, a atual sede da Camara Municipal de
Varzea Paulista estd no mesmo prédio desde o ano de 1971, tendo sido ampliada em
1996. De la para ca, as necessidades do Poder Legislativo se transformaram
significativamente, sendo certo que, além disso, o atual prédio sofre com abalos
estruturais que se intensificaram apos o inicio da constru¢cdo do novo Hospital Municipal,

gue fica ao lado do Legislativo.

As falhas na estrutura fisica foram constatadas pela propria fiscaliza¢ao in loco
do Eg. Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, que assim registrou no Relatério de
Fiscalizacao relacionado ao Exercicio de 2023 (eTC n. 00005175.989.23-5).

Sao diversas as circunstancias que expdem a insuficiéncia de espago para
comportar adequadamente todas as atividades da Camara Municipal. Por exemplo, a sala
das Diretorias Administrativa e Financeira foram unificadas, mas, a despeito da
“ampliacao”, trabalham no referido espago (precario) 6 (seis) servidores. Da mesma
forma, a sala da telefonista foi desativada para ser utilizada como sala de TI; a recepgéo
ndo comporta as trés funcionarias; a sala da Assessoria de Imprensa, foi cedida para dois
novos servidores que foram convocados do concurso, a equipe de transmissdo das
sessdes trabalha no corredor e, ainda, o Controlador Interno e o Procurador Juridico
utilizam a mesma sala, o que desatende recomendacdes anteriores do TCE/SP para que

se disponibilize sala individual ao Controlador Interno.

Ademais, a instalagdo do arquivo deslizante na sala da Secretaria reduziu

ainda mais o espaco disponivel para o desempenho dos trabalhos.

Na mesma toada, a copa dos funcionarios ndo comporta a atual quantidade
de servidores no horario de almoco (23 efetivos, 14 comissionados, e 11 vereadores?),
bem como os dois sanitarios também sdo incompativeis com o referido quantitativo de
servidores e prestadores de servigos, que ainda compartilham os banheiros com publico

externo.

! Para a proxima legislatura, serdo 13 Vereadores, acrescentando-se, portanto, mais 2 Assessores
Parlamentares.
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O cenério de precariedade do atual prédio se agravou com a aprovacao do
aumento do numero de cadeiras do Poder Legislativo, passando de 11 para 13 na
proxima legislatura. Estes 2 novos Parlamentares, assim como 0s respectivos
Assessores, ndo possuem, até o momento, espaco definido para que possam bem
desempenhar o mandato.

Neste cenario, € fato também notério que o Excelentissimo Senhor Prefeito
sancionou e promulgou a Lei Ordinaria n°® 2.694, de 24 de abril de 2024, afetando para
uso e construgdo da nova sede da Camara Municipal uma area de 3.000 m2, que esta

localizada na regido central do municipio e nas proximidades do Pac¢o Municipal.

E bem verdade que, recentemente, a Unidade Gestora de Infraestrutura
Urbana, a pedido da Presidéncia da Camara Municipal, elaborou Projeto Basico para a

reforma do atual prédio.

Entretanto, a eventual execucdo dessa reforma tem por finalidade, tdo
somente, solucionar de forma parcial o problema de espaco suficiente, na medida em que
apenas serviria para acomodar os dois novos Vereadores da préxima legislatura, assim

como solucionar problemas estruturais de trincas.

A reforma, assim, ndo resolveria, de forma definitiva, a insuficiéncia de
banheiros, os problemas de acessibilidade, a disponibilizacdo de salas e espacos
adequados para todos os departamentos etc.

Por todos esses fatos e circunstancias que, desde ja, sdo expostas as

justificativas para a constru¢do de uma nova sede da Camara Municipal.

E, assentada a necessidade da construcdo, surge, por imposicdo legal, a
necessidade de se elaborar projeto basico, de sorte que a sua contratacdo decorre do
simples fato de que a Camara Municipal ndo possui em sua estrutura administrativa o

cargo de engenheiro civil apto a elaborar o documento.
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Desse modo, existindo area afetada ao uso do Poder Legislativo, e verificada
a precariedade do atual prédio em confronto com os problemas estruturais enfrentados
atualmente, ha efetiva necessidade de se construir um novo espacgo capaz de acomodar
todos os Vereadores, servidores e publico externo que frequenta a Camara Municipal, de
sorte a se extrair a necessidade de contratacdo de projetos de engenharia.

3. Daprevisado no plano contratacdes anual

No Plano de Contratagbes Anual (PCA) do exercicio de 2024, ha expresséo
referéncia a “constru¢éo da nova sede do Legislativo”, estimando-se a contratagdo em R$
5.000.000,00.

Oportuno verificar que, em que pese a previsao seja de “construcao”,
evidentemente que se encontram inseridos 0s projetos necessarios para a contratacao do

objeto.

Por essa razdo, forcoso reconhecer que a contratacdo dos servicos de
engenharia para a elaboracdo de Projeto Basico, assim como a fiscalizacdo e
acompanhamento de obra a ser licitada para a construcdo da nova sede da Céamara
Municipal de Varzea Paulista/SP esta devidamente prevista no Plano de Contrataces
Anual.

4. Do levantamento de mercado

Definida a demanda, foram realizadas pesquisas junto ao mercado,
especialmente por meio de contratagbes similares realizadas por outras Camara

Municipais que tiveram necessidades semelhantes.

A este propésito, o Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em seu
“‘Manual de Obras e Servicos de Engenharia do TCESP — Aspectos Técnicos”

esclarece que:
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“O levantamento de mercado se presta ao levantamento de informagbes
sobre o objeto que se pretende contratar junto as empresas que
fornecem diferentes solugfes tecnoldgicas e metodoldgicas.

Portanto, a partir de uma demanda bem identificada, sera possivel
avaliar o mercado potencial de fornecimento do bem ou servigo,
escolhendo-se a melhor alternativa técnica e econdmica.

A busca ao mercado pode ocorrer com a consulta a contratacdes

similares do 6rgao ou de outros orgdos da Administracdo que tiveram

necessidades semelhantes, consultas diretas a empresas reconhecidas

no mercado, consultas a publicagfes especializadas e profissionais do

setor, etc.” (p. 24).

No caso concreto, foram realizadas, em novembro de 2024, pesquisas no
PNCP em “Contratos Vigentes”, obtendo-se diversos resultados com o Objeto ‘Projeto
para Reforma da Sede’, porém apenas um resultado semelhante ao Objeto ‘Projeto para

Construcao de Nova Sede’:

Contratante: CAMARA MUNICIPAL DE ESTANCIA TURISTICA DE BROTAS - SP
CNPJ: 60.002.367/0001-76

Contratada: KLEBER ROBERTO DE ALMEIDA — ME

CNPJ: 22.765.161/0001-09

Contrato n°® 005/2023 | Processo n®002/2023 / Dispensa de Licitacdo

Objeto: Contrato de prestacdo de servicos para a elaboragdo de Projeto Bésico e

Fiscalizacdo da Obra para a construcdo da nova sede da Camara Municipal de Estancia
Turistica de Brotas
Valor Total: R$ 57.000,00 (Cinquenta e sete mil reais)

Prazos de Execucéo:

-Elaboracédo de Projeto Basico: 30 dias corridos;
-Fiscalizacdo da Obra: 18 meses;

Especificacdo dos Servicos:

-Projeto Basico com o Levantamento Planialtimétrico; Projetos Arquitetdnicos, de

Fundagdo, de Estrutura da Cobertura, de Elétrica, de Hidraulica, de Drenagem, de
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Interiores, Luminotécnico, de Prevencdo e Combate a Incéndio, da Area Externa, da
Fachada; Estudo de Impacto na Vizinhanca; Levantamentos Topogréficos e Sondagens;
Subsidios para Elaboracéo de Licitacdo Posterior.

-Estimativa de Custos com a Descricdo dos Servicos; Unidades; Quantitativos dos
Servicos; Custos de Obras Semelhantes; Composicdo de Encargos Sociais; Composi¢cao
do BDI (Beneficios e Despesas Indiretas); Custos Unitérios; Custos Globais.

-Cronograma Preliminar de Execucéo: Prazos Estimados para Cada Etapa.

-Outras Necessidades: Analise (na Eventual Licitagdo para Execucdo da Obra) da
Composicao do BDI; Composicdo de Custo Unitério Direto; Custo Direto; Custo Indireto;
Cronograma; Documentacdo de Habilitacdo Técnico-Profissional; Estudo de Viabilidade;
Orcamento Detalhado ou Analitico.

-Memorial Descritivo com especificacdes técnicas de todos os Servigos, Equipamentos e
Instalacdes que deverdo ser executados.

-Plantas de Situacado; Baixa; de Cortes; de Detalhamentos e Diagramas das Instalagfes
em software revit ou AutoCad (.dwg)

-Cronograma Fisico-Financeiro, incluindo Planilha de Custos BDI com indicacdo dos
indices.

Documentos de Habilitacdo Técnica:

-Conforme esta Licitagédo foi executada no médulo de ‘Dispensa de Licitagdo’, apenas foi
encontrada o ‘Aviso de Dispensa’ no PNCP e no Site Oficial, sem maiores explicacdes em

guais os documentos exigidos para a Habilitag&o.

Nestas Pesquisas, foi encontrado também um Contrato prévio a Licitagdo
supracitada, de n® 004/2023, onde num processo de Inexigibilidade de Licitag&do firmou
vinculo com a empresa E. RIBEIRO CONSULTORIA PUBLICA para executar o seguinte
objeto: ‘Contratagdo de empresa prestadora de servigos técnicos profissionais
especializados, a prestar servicos predominantemente intelectuais e acompanhamento
instrutério em Processo Administrativo Licitatorio para a contratacédo da obra e servigos de
engenharia para a construcdo da nova sede da Camara Municipal da Estancia Turistica
de Brotas/SP’, no valor de R$ 53.100,00 (Cinquenta e trés mil, e cem reais).

Na lista de ‘Obrigagcdes da Contratada’, encontram-se os referidos servicos

gue ela prestara:
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-Acompanhamento instrutério;

-Capacitacdo do assessoramento juridico em Regulamentagéo do Ente;
-Ministrar treinamentos de capacitacao;

-Instruir a elaboracéo de documentos da Fase Interna e Externa.

Em pesquisas feitas diretamente pela ferramenta de pesquisa ‘Google’, no
més de novembro de 2024, foram levantados alguns contratos ainda regidos pela Lei n®
8.666/93. Desconsiderando as diferencas entre a antiga e a Nova Lei de LicitacBes, temos

as seguintes caracteristicas:

Contratante: CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA - MG

CNPJ: 19.053.594/0001-27

Contratada: ORSI JUNHO ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 42.562.174/0001-98

Contrato n°® 003/2021 [/ Tomada de Precos n°® 001/2021

Objeto: Contratagcdo de empresa especializada em arquitetura e engenharia para a

elaboracdo de estudos preliminares, anteprojeto, projeto basico, projeto executivo,
entrega de documentacdo, bem como acompanhamento e fiscalizacdo da execuc¢éo da
obra relativa a um novo edificio sede da Camara Municipal de Itapeva - MG

Valor Total: R$ 57.580,00 (Cinquenta e sete mil, e quinhentos e oitenta reais)

Prazos de Execucao:

-Elaboracédo de Estudos Preliminares, Anteprojeto e Projeto Basico: 15 dias corridos;
-Elaboracéo de Projeto Executivo e Entrega de Documentacg&o: 30 dias corridos;
-Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra: 12 meses;

Especificacdo dos Servicos:

-Anteprojeto; Projeto Bésico e Projeto Executivo, arquitetdbnicos e complementares,
considerando-se o disposto nos incisos IX e X do Art. 6° da Lei Federal n° 8.666/93
(Incisos XXIV, XXV e XVI do Art. 18° da Lei Federal n® 14.133/2021).

-Anteprojeto contém: Levantamento Planialtimétrico e a Sondagem no terreno a ser
edificado; Memorial Descritivo justificando a solucdo arquitetdbnica proposta e

relacionando-a ao Programa de Necessidades; Plantas de situacdo; Plantas baixas;
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Planta de cobertura; Cortes gerais; Fachadas; Especificacfes; Perspectivas e/ou maquete
eletrdnica; Desenhos promocionais; Orcamento estimativo (Em software AutoCad [.dwg]).

-Projeto Béasico contém: Orcamento detalhado; Pranchas de desenho com os detalhes do
projeto; Composicdo dos custos unitarios (CCU) de todos os itens de servigos;
Composicdo das taxas de BDI; Composicdo dos encargos sociais de horistas e
mensalistas (SINAPI); Caderno de especificacdes técnicas.

-Projeto Executivo contém: Orcamento detalhado; Pranchas de desenho com os detalhes
do projeto; Detalhes nas pranchas de desenho do desenvolvimento dos projetos basicos;
Composicao dos custos unitarios (CCU) de todos os itens de servigos; Composi¢do das
taxas de BDI; Composigdo dos encargos sociais de horistas e mensalistas (SINAPI);
Caderno de especificagcdes técnicas; ART/RRT de todos os projetos e da Planilha
Orcamentaria.

Documentos de Habilitacdo Técnica:

-Prova de registro ou inscri¢cdo e regularidade da empresa licitante e de seu responsavel
técnico na entidade profissional competente— (CREA/CAU), da jurisdicdo do domicilio da
licitante ou do local onde preste servigos, mediante apresentacdo de Certiddo de Registro
e Quitacao;

-Comprovacao de que a empresa possui em seu quadro permanente, na data fixada para
a entrega da proposta, 01 (um) profissional habilitado em engenharia civil, mediante
apresentagdo de Certidao de Acervo Técnico — CAT, devidamente registrado(s) no CREA,
demonstrando que o profissional, até a data prevista para a entrega da proposta, detém
experiéncia em obra com caracteristicas semelhantes as do objeto desta licitacao,
limitadas as atribuicbes legais de sua profissdo e exclusivamente as parcelas de maior
relevancia na prestacdo de servicos. A comprovacdo do vinculo profissional sera
realizada através de Copia da CTPS, ou da ficha de registro do empregado, ou de
contrato de prestacdo de servigos, ou do contrato social da licitante em que conste o
profissional como sdcio, ou ainda por meio da Certiddo de Registro da empresa junto ao
CREA em que conste o profissional como Responsavel Técnico.

Documentos de Habilitacdo Econdémico-Financeira:

-Balanco patrimonial e demonstragBes contabeis do ultimo exercicio social, onde a
demonstracdo da boa situacdo financeira do licitante sera avaliada pelos indices de

Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), maiores que 1 (um),
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resultantes da aplicagdo das férmulas abaixo, com os valores extraidos de seu balango

patrimonial.

Contratante: CAMARA MUNICIPAL DE OSASCO - SP

CNPJ: 50.520.121/0001-32

Contratada: H. PROJ. PLANEJAMENTO E PROJETOS LTDA

CNPJ: 10.379.381/0001-15

Contrato n°® 04/2022B /' Concorréncia Publica n® 01/2022

Objeto: Elaboracéo dos Projetos Basicos complementares de engenharia e de instalacées

do edificio da sede do poder legislativo municipal da cidade de Osasco, os Projetos
basicos Complementares de Engenharia deverdo ser elaborados de acordo com os
preceitos da Lei no 8.666/93, possuindo elementos necessarios e suficientes para
caracterizar a futura obra, e sua execugdo completa de acordo com as normas pertinentes
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, conforme exigéncias, quantidades
e demais especificagbes contidas no Edital e seus anexos.

Valor Total: R$ 1.691.437,56 (Hum milh&o, seiscentos e noventa e um mil, quatrocentos e
trinta e sete reais, e cinquenta e seis centavos)

Prazos de Execucéo:

-Elaboracéo de Estudos Preliminares, Anteprojeto e Projeto Basico: 360 dias corridos.

Especificacdo dos Servicos:

- Projetos contém: Plantas baixas de cada nivel, de Cobertura, Cortes e Cortes
isométricos, e Elevagcbes em escala 1:250; Especificagfes na escala 1:100; Relacdo de
Materiais e Quantitativos; Memorial Descritivo; Caderno de Especificacdes. Sera entregue
ao Orgado contratante em versao impressa e digital, sendo que a versao digital devera
conter o arquivo digital em extensdo DWG, PLT e PDF.

- Projeto de Demolicdo: desenvolvido e aprovado em conjunto com o0s 6rgaos
competentes um método para a execucao da demolicdo da edificacao existente.

- Projeto de Engenharia e Protecdo Ambiental: com parametros referentes a
desenvolvimento de sistema de coleta seletiva de residuos soélidos organicos, inorganicos
com reaproveitamento/reciclagem, gestdo da qualidade da agua, ar e solo, estacédo de
tratamento de efluentes, aproveitamento de energia solar, para iluminacdo e aquecimento,

projeto de gestdo da qualidade do ar pelos poluentes urbanos, com filtragem de residuos
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poluentes para reducdo de fontes de poluicdo atmosférica, controle da poluicdo sonora
interna e externa, estudo de viabilidade de implantacdo de sistema de energias
renovaveis e matriz energética alternativa, indicacdo de locais, solucdes e detalhes para
bota-fora, empréstimos, jazidas, pedreiras, passivos ambientais e pontos notaveis, lista de
espécies vegetais a empregar, fontes de aquisicao, técnicas de plantio e de conservacao,
estudo da disponibilidade e viabilidade de captacdo de dguas subterraneas, apresentacao
de boletins e indicativos da qualidade da agua e do ar.

- Projeto de Geotécnica: Devera ser realizada sondagem geoldgica no terreno, com
furos distribuidos de forma aleatéria no terreno, buscando dar subsidios para a realizagéo
do Projeto de Fundagoes.

- Projeto de Fundacdes e Estrutural: O Projeto de Fundacdes devera ser desenvolvido
com base no relatério do especialista; O Projeto Estrutural de Estrutura devera ser em
Concreto pré-moldado, visando a rapidez de montagem evitando assim transtornos nos
lotes contiguos.

- Projeto de Engenharia de Seguranca do Trabalho: O projeto deve enfocar a
adequacédo da legislagédo e das normas técnicas a engenharia de seguranca e higiene do
trabalho, protecdo contra incéndios e explosbes, prevencdo e controle de riscos em
maquinas, equipamentos e instalagbes, doencas do trabalho e ambiente, treinamentos,
ergonomia, gerenciamento de riscos, prote¢do ao meio ambiente, controle de ruidos, etc.

- Projeto de Impermeabilizacéo: identificar as interferéncias de instalacdes e arquitetura,
de modo a subsidiar o projeto de impermeabilizagdo. Devera atender a NBR 9575.

- Projeto Geométrico, Pavimentacao e Estudo de Trafego: Das vias de acesso externo
e interno e estacionamentos com indicacdo de declividades, larguras das pistas,
superelevacfes, espessuras de subleito, céalculo do fluxo viario, remanejamento de
interferéncias, especialmente em relacédo as areas lindeiras de ruas e avenidas de grande
e intensa movimentacdo de veiculos e cargas, para que o impacto aos usudrios das vias
em questéo, tanto na fase de obras quanto apds a sua conclusao, seja minimo.

- Projeto de Terraplenagem: Projeto de Movimentacdo de Terra demonstrando a
movimentacdo necesséaria dentro e fora do canteiro de obras, nas areas a serem
anexadas.

- Projeto do Canteiro de Obras: Prevendo layout de tapumes, eventual distribuicdo do
canteiro em lotes, se necessario, determinando 0s acessos, sugerindo o aproveitamento

de edificagbes existentes durante a obra, elegendo parte das instalacdes como escritorio
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para a fiscalizac@o e supervisédo da obra e definindo suas caracteristicas, especificando
0s transportes verticais, as instalagdes provisérias, inclusive hidraulicas e elétricas e, por
fim, elaboracéo de projeto de demolicdes e retiradas.

- Projeto de Transporte Vertical: Para elevadores, monta-cargas e, eventualmente,
plataformas, escadas, rampas e esteiras rolantes, se houver necessidade.

- Projeto de InstalagBes Hidraulicas: Projeto Hidrossanitario e de Prevencdo de
Incéndio; Projeto de Sistema de Tratamento de Esgoto; Projeto de Aguas Servidas;
Projeto de Aguas Pluviais; Projeto de Sistema de Combate a Incéndio.

- Projeto de Instalagdes Elétricas: Projeto Elétrico, com pesquisa de carga, locagéo de
pontos, circuitos e tubulagbes, diagramas unifilares, entradas de servigo, sistema artificial
de geragéo de energia, subestacdo transformadora e cabines de medicao.

- Projeto de Automac&o, Luminotécnica de Areas Internas e Externas: Projeto de
Luminotécnica, Controle da lluminagdo Externa integrada ao Sistema de lluminacéo
Artificial, postes e Redes de Distribuicdo, especificagdo de luminarias, interferéncias com
elementos estruturais e outros, salas técnicas, iluminacdo publica, painéis artisticos,
elementos de obras de arte e outros.

- Projeto de Instalacbes Telefénicas e de Dados: Com locacdo de pontos, com
pesquisa de carga, locacdo de pontos, circuitos e tubulacdes, diagramas e entradas de
servigo.

- Projeto de Automacdo Predial: Devera ser prevista a instalacdo de equipamentos e
componentes que visem a economia e a racionalizacdo do uso de agua dos pontos de
consumo e que servirdo de base para a elaboracao do projeto de sistema predial de agua.
- Projeto de Instalacdo e Dispositivos de Seguranca Patrimonial/Alarme e
Audiovisual: O Projeto de Sonorizagdo, Imagem e Sistemas de Seguranca devera ser
executado prestigiando os sistemas e tecnologias existentes e compativeis com a
necessidade do edificio a ser construido.

- Projeto de Climatizac&o: Definicdo do conceito, marcagdo de dutos e equipamentos
fixos (unidades condensadoras e evaporadoras) para as instalacbes em geral e para os
ambientes especiais (auditorio, anfiteatro, museu, arquivo, sala técnica, etc.) e previsao
de controle de temperatura, umidade, controle de emissdes atmosféricas, odores, poeiras,
vibragdes e isolamento térmico.

- Projeto de Energia Solar: Projeto de Captacéo e Aproveitamento de Energia Solar.
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- Projeto de Acustica: Especialmente nas instalacdes de Auditorios, Plenéario, Salas de
Reunido, Centro de Estudos (Biblioteca) e Treinamento e Salas de Uso Coletivo.

- Projeto de Acessibilidade: Projeto de Acessibilidade e Desenho Universal nos
ambientes construidos e externos, organizados sob o conceito de mobilidade e da
Inclusdo Universal para Portadores de Necessidades Especiais.

- Acompanhamento das Obras: A proposta devera contemplar um item especifico na
proposta, o acompanhamento das obras, visando a elucidacdo de interferéncias ou
alteracBes que se fagcam necessarias ao longo da execucao das obras.

Documentos de Habilitacdo Técnica:

-Certidao de Registro de pessoa juridica, dentro do prazo de validade, junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), em Nome do Licitante;

-Comprovagdo da qualificacdo operacional a ser realizada mediante apresentagdo de
Atestado(s) ou Certidao(6es) que comprove a execugdo pretendida de todos os Projetos
supracitados (Observacédo: Nao ha um percentual minimo exigido, o que leva a crer que
os Atestados de Capacidade Técnica serdo validadas em quaisquer quantitativos).

Documentos de Habilitacdo Econdmico-Financeira:

-Comprovacao de patrimoénio liquido minimo de 10% (dez por cento) do valor total
estimado da contratacdo, por meio da apresentacdo do Balanco Patrimonial e
demonstra¢cBes contabeis do ultimo exercicio social;

-Demonstracdo da situacdo financeira do licitante sera avaliada pelo(s) indice (s) de
Endividamento (IE) menor ou igual a 0,5 (meio), e Liquidez Geral (LG), e Liquidez

Corrente (LC), maiores ou iguais a 1 (um).

Apés analise das opcles levantadas no mercado, chegou-se a conclusdo
que a solugdo fornecida pela CAMARA MUNICIPAL DE OSASCO - SP foi a mais

completa e abrangente, pelos seguintes motivos:

i) O Projeto Bésico licitado contempla os diversos Projetos listados na
Orientacdo Técnica IBR n° 01/2006 do IBRAOP, tornando a base desta primeira fase da
Construcdo da Nova Sede mais robusta, mitigando os riscos de retrabalho e até mesmo o

risco de gerar novas contratacdes devido a incompletude do Projeto Basico; e
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i) A existéncia do item ‘Acompanhamento da Obra’ é de necessidade vital
para esta Casa de Leis, que ndo possui em seu quadro funcional servidores publicos
capacitados para o Acompanhamento do Projeto Executivo e Execucdo da Obra em si, na
segunda fase da Construcdo da Nova Sede;

5. Dasolugdo como um todo

Com base nas solugdes encontradas no item “levantamento de mercado”, a
licitante a ser eventualmente contratada devera elaborar, em conjunto com a Diretoria
Administrativa e outros departamentos interessados, os seguintes itens discriminados,

com base no Programa de Necessidades disponibilizada no Anexo | deste Estudo Técnico

Preliminar:

Item 1: Elaboracg&o de Estudos da Fase Preliminar e Interna:

Estudo de Viabilidade: Estudos, Desenhos e Relatérios que definem os

Critérios, indices e Parametros utilizados para Viabilidade da Obra e seus Indicadores
com base na Metodologia Expedita; Atendendo a Margem de Precisdo em
aproximadamente 30% de acordo com a OT- IBR 004/2012 do IBRAOP;

Anteprojeto: Contendo Especificagbes Técnicas, Memorial Descritivo e
Orcamento Estimado (Orcamento Sintético e/ou Metodologia Paramétrica); Atendendo a
Margem de Preciséo em aproximadamente 20% de acordo com a OT- IBR 004/2012 do
IBRAOP.

Projeto Basico: Seguindo as normas da Lei n® 14.133/2021, art. 6°, XXI,

contendo os elementos: Desenho, Memorial Descritivo, Especificacdes Técnicas,
Cronograma Fisico-Financeiro, Cronograma de Desembolso e Planilha Orgcamentaria
Analitica (incluindo Estimativas de Quantidades, Composicdo de Custos Unitarios e
Composicao Detalhada de BDI); Atendendo a Margem de Precisdo em aproximadamente
10% de acordo com a OT- IBR 004/2012 do IBRAOP;

O Projeto Basico tera de contempla os diversos Projetos listados na
Orientacdo Técnica IBR n° 01/2006 do IBRAOP:

-Levantamento Topogréfico;

-Sondagem;

-Projeto Arquitetbnico;
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-Projeto de Terraplenagem;

-Projeto de Fundacdes;

-Projeto Estrutural,

-Projeto de Instalag6es Hidraulicas;

-Projeto de Instalag8es Elétricas;

-Projeto de Instalacdes Telefbnicas;

-Projeto de Instalacdes de Prevencéo de Incéndio;

-Projeto de Instalacbes Especiais (légicas, CFTV, alarme, deteccdo de
fumaca);

-Projeto de Instalagdes de Ar-Condicionado;

-Projeto de Instalagdo de transporte vertical;

-Projeto de Paisagismo.

Estudo de Impacto Ambiental: De Acordo com Resolu¢bes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente (CONAMA).

Item 2: Fiscaliza¢do e acompanhamento da obra:

-Subsidiar a Equipe de Planejamento designado para a elaboracdo dos
documentos da Fase Preliminar/Interna (Requisicdo de Compras; Estudo Técnico
Preliminar; Mapa de Gerenciamento de Riscos e Matriz de Riscos, Termo de Referéncia);

-Subsidiar o Agente de Contratacdo/Pregoeiro designado para a elaboracéo
dos documentos da Fase Externa (Edital, Minuta de Contrato) e na verificacdo do
cumprimento dos documentos exigidos na Habilitacdo Técnico-Profissional das empresas
interessadas na execucdo na obra da Nova Sede;

-Subsidiar o Gestor/Fiscal designado para o Contrato na fiscalizacdo da
execucdo da obra da construcdo da Nova Sede, verificando o cumprimento de prazos de

execucéo e qualidade exigida.

6. Requisitos da contratacdo

A Contratada devera apresentar:

Documentos de Habilitacdo Técnica:
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-Possuir e apresentar CREA ou equivalente comprovacdo de
capacidade técnica relacionado a sua area atuacao;

-Emitir ART/RRT ou equivalente documento de responsabilidade técnica
nos documentos/projetos;

-Comprovacdo da qualificacdo operacional a ser realizada mediante
apresentacdo de Atestado(s) ou Certiddo(bes) que comprove a
execucédo pretendida de todos os Projetos supracitados.

Documentos de Habilitacdo Econémico-Financeira:

-Comprovacgéo de patrimonio liquido minimo de 10% (dez por cento) do
valor total estimado da contratacdo, por meio da apresentacdo do
Balanco Patrimonial e demonstracdes contabeis do Ultimo exercicio
social;

-Demonstracdo da situagdo financeira do licitante sera avaliada pelo(s)
indice (s) de Endividamento (IE) menor ou igual a 0,5 (meio), e Liquidez
Geral (LG), e Liquidez Corrente (LC), maiores ou iguais a 1 (um),
resultantes da aplicacdo da(s) férmula(s) abaixo, com os valores

extraidos de seu balango patrimonial:

IE = PASSIVO CIRCULANTE + EXIGIVEL A LONGO PRAZO =< 0,5
ATIVO TOTAL

LG = ATIVO CIRCULANTE + REALIZAVEL A LONGO PRAZO =>1
PASSIVO CIRCULANTE +EXIGIVEL A LONGO PRAZO

LC = ATIVO CIRCULANTE =>1
PASSIVO CIRCULANTE

Outras Consideracdes:

- Considerar o Programa de Necessidades, Anexo | a este Estudo
Técnico Preliminar, para a elaboragdo dos projetos e, se necessério,
agendar reunides com fiscais, gestores ou interessados para dirimir

possiveis davidas quanto as necessidades;
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- Considerar a Planta do Terreno, Anexo Il a este Estudo Técnico
Preliminar, para a elaboracdo dos projetos e, se necessario, agendar
reunides com fiscais, gestores ou interessados para dirimir possiveis
davidas quanto as necessidades;

- Considerar a Planta da Antiga Sede, Anexo Ill a este Estudo Técnico
Preliminar, para a elaboracdo dos projetos e, se necesséario, marcar
reunides com fiscais, gestores ou interessados para dirimir possiveis

davidas quanto as necessidades.

7. Estimativa do valor da contratacéo

Conforme se extrair do “Manual de Obras e Servigcos de Engenharia do
TCESP - Aspectos Técnicos”, ao discorrer sobre a estimativa do valor da contratagéo,
“tais informagfes devem ser coletadas junto com o levantamento de mercado (inciso V),
mediante formalizacdo de toda a documentagdo e memoriais utilizados. A partir destes
valores, sera possivel a Administracdo verificar a viabilidade da contratacdo dentro de sua

disponibilidade orgcamentéria.”.

O levantamento de mercado revelou precos bastante dispares entre si, o que
parece se justificar porque a contratacdo feita pela Camara Municipal de Osasco se
mostrou expressivamente superior e mais completo em relacdo aquelas contratacdes

feitas pelas Camaras Municipais de Brotas e Itapeva.

Entretanto, e ainda que se considere como valor estimado nesta fase de
Estudo Técnico Preliminar a contratacdo da Camara Municipal de Osasco (R$

1.691.437,56), tem-se por viavel a contratagdo a luz das disponibilidades orcamentérias.

Isto porque, segundo o Documento de Formalizacdo de Demanda que consta
no Plano de Contratagdo Anual de 2024, fora reservado o montante de R$ 5.000.000,00
(Cinco milhdes de reais), constante na dotacdo orcamentéria 4.4.90.51.00.00.00 (OBRAS
E INSTALACOES).
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E certo que, posteriormente, se licitado o projeto executivo e respectiva obra,
a andlise de viabilidade a luz da estimativa da contratacdo devera observar o orcamento
gue sera apresentado no projeto basico a ser elaborado, de modo que deveré existir uma
nova andlise de viabilidade da contratacao da obra.

8. Parcelamento ou néo da solucéo

Hé& necessidade do parcelamento da solucdo, por conta desta Casa de Leis
ndo possuir em seu quadro de funcionarios servidores qualificados para a elaboragéo do
Anteprojeto e Projeto Basico.

Tornando assim esta Contratagcdo Semi-Integrada, nos moldes do Inciso
XXXIIl, do Art. 6° da Lei Federal n® 14.133/2021, onde a Contratada desta Licitagdo ira

fornecer a base para a contratagéo posterior do projeto Executivo e Execugéo do Objeto.

9. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

Como o quadro de funcionarios desta Camara Municipal ndo possui nenhum
servidor publico com conhecimento técnico e/ou formacado profissional suficiente para
realizar a fiscalizacdo acerca do Projeto Executivo e a Execucdo da Construgdo da Nova
Sede com base no referido Anteprojeto e Projeto Basico, faz-se necessario a Contratacao
de Servicos de Assisténcia e Subsidio acerca da:

(i) Anédlise de Requisitos Técnicos: De atestados de capacidade técnica

das empresas interessadas em participar do certame da futura
contratagcdo em regime semi-integrado para elaboracdo de Projeto
Executivo e a Execucdo da Objeto, analisando o grau de similaridade
exigido pelo futuro Edital,

(i) FEiscalizacdo: Dos servicos de elaboracdo de Projeto Executivo e a
Execucdo do Objeto pela empresa contratada em regime semi-
integrado para elaboracdo de Projeto Executivo e a Execucdo da
Objeto, conforme previsto na Lei n°® 14133/2021, Art. 117, § 4°.

Além disso, e por 6bvio, apés a elaboracdo dos projetos basicos necessarios,

dever-se-4 providenciar a contratagdo da propria obra.
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Ademais, conforme o Documento de Formalizacdo de Demanda tirado do
Plano de Contratacdo Anual de 2024, tem-se também a previsdo de aquisicdo de
moveis e equipamentos para nova sede do legislativo, no valor total estimado de R$
1.467.589,20 (hum milh&o, quatrocentos e sessenta e sete mil, quinhentos e oitenta e

nove reais, e vinte centavos).

10. Alinhamento entre a contratacdo e o planejamento

O Plano Anual de Contratagfes prevé que o valor de R$ 5.000.000,00 para

construcdo da nova sede do Legislativo (material e m&o de obra);

11. Resultados pretendidos

Os resultados pretendidos com esta contratagdo se encontram descritos
detalhadamente no Anexo | — Programa de Necessidades, envolvendo todas as
necessidades que a pretensa contratada devera levar em consideracao na elaboracao do

projeto basico.

12. Providéncias a serem adotadas

Definir os itens que irdo compor as Parcelas de Maior Relevancia e seu indice
de Similaridade no Termo de Referéncia, de acordo com as maiores prioridades definidas
durante a fase de Levantamento de Mercado e elaboracdo do Programa de
Necessidades.

Definir o Gestor, Fiscal e Suplente desta futura contratacdo, que serdo
auxiliados pela futura contratagdo de um Fiscalizador Terceirizado citado no campo
“CONTRATACOES CORRELATAS”. Ficando estes pré-definidos na data deste
documento:

Gestor: David Oliveira dos Santos;

Fiscal: Leonardo Bastos Vannucchi;

Suplente: Vitor Aparecido Marques Barbosa.
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13. Possiveis impactos ambientais

-Possiveis Impactos Ambientais
o Fase de Planejamento
o Impactos associados a preparacéo do terreno e impermeabilizacdo do solo.
o Potenciais alteragcées na drenagem natural do solo e nos niveis de ruido e
poluicao.
o Fase de Execucéo
o Consumo de recursos naturais (Agua, areia, madeira, energia).
o Geracao de residuos solidos e a questao do descarte inadequado.
o Emissao de poluentes atmosféricos (poeira, material particulado, gases de
combustao).
o Poluicdo sonora e vibragdes que afetam a fauna local.
o Aumento da demanda de transporte e seus impactos ambientais.
e Fase de Operacgéo e Uso
o Consumo continuo de energia e agua.
o Geragdo de residuos e descarte inadequado de materiais (por exemplo,
lAmpadas, materiais de escritério).
o Emissdes relacionadas ao uso de sistemas de aquecimento, ventilacdo e
ar-condicionado (HVAC).
o Impacto do aumento da populagcdo e da pressdo sobre o0s servicos

urbanos.

-Propostas de Mitigacdo dos Impactos Ambientais:
o Eficiéncia no uso de materiais e recursos naturais: Reutilizacdo de residuos,
uso de materiais reciclados e fontes renovaveis.
e Gestdo de residuos: Estratégias de coleta seletiva, reciclagem e disposi¢do
correta.
e Tecnologias limpas: Utilizacdo de energia solar, sistemas de captacdo de agua
da chuva, e tratamento de esgoto ecoldgico.
Educacéo e conscientizagcdo ambiental: Campanhas para os trabalhadores

da obra.

19



Camara Municipal de Varzea Paulista

14. Declaracéao de viabilidade

Considerando a existéncia de Dotacdo Orcamentéria 4.4.90.51.00.00.00
(OBRAS E INSTALACOES), bem como os demais pontos analisados anteriormente, resta
viavel a abertura do certame para eventual contratacdo dos servicos de engenharia

requisitados.
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